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กฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ.2562 
 

หลักเกณฑ วิธีการจัดเก็บภาษี 

  ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง หรือ พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง ป 2562 (พ.ร.บ.ภาษี

ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง) ภาษีท่ีดินท่ีดินและสิ่งปลูกสรางจะจัดเก็บตามมูลคาของท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีมีอยูใน

ครอบครอง โดยจะทำการจัดเก็บเปนรายป โดยแบงเปนทรัพยสินท่ีตองเสียภาษีท่ีดินออกเปน 4 ประเภท ดังนี้ 

  • ท่ีอยูอาศัย 

• เกษตรกรรม 

• อ่ืนๆ ไมใชเกษตรกรรมและท่ีอยูอาศัย 

• ท่ีรกรางวางเปลา 

1. ท่ีอยูอาศัยหลักแรก (ตองมีช่ือในทะเบียน) 

  • มีบาน 1 หลัง พรอมท่ีดิน โดยบานและท่ีดินมีมูลคารวมกันไมเกิน 50 ลานบาท ไมตองเสียภาษี 

• มีบานพรอมที่ดิน มูลคาเกิน 50 ลานบาทขึ้นไป ในชวง 2 ปแรก คือ 2563 – 2564 จะเสียภาษี

ที่ดินแบบขั้นบันได ตามมูลคาของบานและที่ดิน ตั้งแต 0.03 – 0.10% และหลังจากป 2565 เปนตนไปจะ

เสียภาษีท่ีดินในอัตราไมเกิน 0.3% 

2. ท่ีอยูอาศัยท่ีเราเปนเจาของบาน แตไมใชเจาของท่ีดิน (บานหลังแรกและมีช่ือในทะเบียนบาน) 

  กฎหมายยกเวนภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางใหเชนกัน โดยคนที่เปนเจาของบานมูลคาไมเกิน 10 ลาน

บาท ไมตองเสียภาษีสวนคนที่เปนเจาของบาน มูลคาเกิน 10 ลานบาทขึ้นไป ในชวง 2 ปแรก คือ 2563 – 

2564 ตองเสียภาษีที่ดินแบบข้ันบันได ตามราคาของสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.02 – 0.10% แลวหลังจากนั้น 

คือป 2565 เปนตนไปจะเสียภาษีท่ีดินในอัตราไมเกิน 0.3% 

3. ท่ีอยูอาศัยหลังท่ี 2 เปนตนไป 

  กรณีที่อยูอาศัยหลังที่ 2 จะไมไดรับการยกเวนใดๆ โดยชวง 2 ป แรก คือ 2563 – 2564 ตองเสีย

ภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.02 – 0.10% หลังจากป 2565 เปน

ตนไป จะเสียภาษีท่ีดินในอัตราไมเกิน 0.3% 
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4. ท่ีดินทำการเกษตร กรณี “บุคคลธรรมดา” 

  สำหรับเกษตรกรทั่วไป ที่มีที่ดินมูลคาไมเกิน 50 ลานบาท ไมตองเสียภาษี สวนเกษตรกรที่มีที่ดิน

มูลคาเกิน50 ลานบาท ชวง 3 ปแรก คือ 2563 – 2565 กฎหมายยกเวนใหยังไมตองเสียภาษี เพื่อบรรเทา

ความเดือดรอนและใหเวลาประชาชนเตรียมตัว และจากนั้นป 2566 เปนตนไป เกษตรกรที่มีที่ดิน มูลคาเกิน 

50 ลานบาท ตองเสียภาษีในอัตราไมเกิน 0.15% 

  กรณี “นิติบุคคล” 

  กรณีบริษัทที่ทำการเกษตร ไมไดรับการยกเวนเหมือนบุคคลธรรมดา โดยชวง 2 ปแรก คือ 2563 – 

2564 จะตองเสียภาษีที่ดินแบบขั ้นบันได ตามราคาของที ่ดินและสิ ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.01 – 0.10% 

หลังจากป 2565 เปนตนไป จะเสียภาษีในอัตราไมเกิน 0.15% 

5. อ่ืนๆ ท่ีไมใชเกษตรกรรมและท่ีอยูอาศัย เชน ใชเชิงพาณิชย ฯลฯ 

  หากมีท่ีดินเปลา และไมไดใชปลูกบานหรือทำการเกษตรกรรม โดยชวง 2 ปแรก คือ 2563 – 2564 

จะตองเสียภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.3 – 0.7% และหลังจากป 

2565 เปนตนไป จะเสียภาษีท่ีดินในอัตราไมเกิน 1.2% กรณีมีท่ีอยูอาศัยหลายแหง แตไมไดอาศัยอยูทุกแหง 

จะเขาขายเปนบานหลังที่ 2 หรืออื่นๆ นั้นสามารถทักทวงการเรียกเก็บภาษีจากหนวยงานของรัฐ หลังจาก

ไดรับเอกสาร “แบบประเมินภาษี” 

6. ท่ีดินวางเปลา 

• สำหรับที่ดินวางเปลา และไมไดใชประโยชนใดๆ ชวง 2 ปแรก ตั้งแต ป 2563 – 2564 จะตอง

เสียภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง ตั้งแต 0.3% และหลังจากป 2565 เปนตน

ไป จะเสียภาษีในอัตราไมเกิน 1.2% 

• หากเปนที่ดินทิ้งรางติดตอกัน 3 ป อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีก 0.3% และจะเพิ่มขึ้นทุกๆ 3 ป แต

สูงสุดไมเกิน 3% 

หลักฐานเอกสาร 

1. บัตรประจำตัวประชาชนและทะเบียนบาน 

2. โฉนดท่ีดินและหนังสือสัญญาซ้ือขายท่ีดินหรือหนังสือสัญญาอยางอ่ืน 

3. ใบเสร็จรับเงินการเสียภาษีครั้งสุดทาย (ถามี) 

4. ใบมอบอำนาจ กรณีใหผูอ่ืนทำแทน 

5. อ่ืนๆ 
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ข้ันตอนและวิธีการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
 

ข้ันตอน ข้ันตอนของงาน ระยะเวลาปฏิบัติงาน 

ข้ันตอนท่ี 1 การเตรียมการ 
1.1 แตงตั้งเจาพนักงานและประกาศกำหนดระยะเวลา
สำรวจท่ีดินและสิง่ปลูกสราง 

ตุลาคม – พฤศจิกายน 

1.2 จัดทำรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ตุลาคม – พฤศจิกายน 
1.3 ประกาศบัญชีรายชื่อรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
(ภ.ด.ส.3) และแจงเจาของหรือผูครอบครองบัญชีรายการ
ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง (รายบุคคล) 

พฤศจิกายน - มกราคม 

1.4 ประชาชนตรวจสอบรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสราง
เพ่ือขอแกไข 

พฤศจิกายน – ธันวาคม 

1.5 ประชาสัมพันธข้ันตอนและวิธีการเสียภาษี ธันวาคม – กุมภาพันธ 
1.6 จัดทำบัญชีราคาประเมินท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
(ภ.ด.ส.1) 

มกราคม 

1.7 ประกาศบัญชีราคาประเมินท่ีดินและสิ่งปลูกสราง มกราคม – กุมภาพันธ 
1.8 แจงผลการประเมินภาษี (ภ.ด.ส.7) โดยสงแบบ
ประเมินใหแกผูเสียภาษี 

กุมภาพันธ 

1.9 รับคำรองอุทธรณและแจงผลใหทราบ กุมภาพันธ 
ข้ันตอนท่ี 2 ดำเนินการจัดเก็บ 

1. รับชำระภาษี 
 เมษายน 

2. รับชำระภาษี เบี้ยปรับ และเงินเพ่ิมเกินเวลาท่ีกำหนด กรกฎาคม – กันยายน 
กรณีปกติ 
- รับชำระภาษี ภายในเดือนมิถุนายน 

มิถุนายน 

กรณีพิเศษ 
     (1) ชำระภาษีเกินเวลาท่ีกำหนด (เกิน 15 วัน นับแต
วันท่ีไดรับหนังสือแจงเตือน) 
     - รับชำระภาษี เบี้ยปรับ รอยละ 40 และเงินเพ่ิม 
รอยละ 1ตอเดือน ของจำนวนภาษี เศษของเดือนนับเปน 
1 เดือน 

พฤษภาคม – กันยายน 

      (2) ชำระภาษีภายในเวลาท่ีกำหนด (ไมเกิน 15 วัน
นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจงเตือน) 
     - รับชำระภาษี เบี้ยปรับ รอยละ 20 และเงินเพ่ิม 
รอยละ 1 ตอเดือน ของจำนวนภาษี เศษของเดือนนับเปน 
1 เดือน 

พฤษภาคม – กันยายน 

  



     (3) ชำระภาษีกอนไดรับหนังสือแจงเตือน 
     - รับชำระภาษี เบี้ยปรับ รอยละ 10 และเงินเพ่ิม 
รอยละ 1 ตอเดือน ของจำนวนเงินภาษี เศษของเดือน
นับเปน 1 เดือน 

 
พฤษภาคม – กันยายน 

 

     (4) ผูรับประเมนไมพอใจในผลการประเมินภาษี 
      1. รับคำรองอุทธรณขอใหประเมินคาภาษีใหม 
(ลงทะเบียนเลขท่ีรับ) 
      2. ออกหมายเรียนใหมาชี้แจงหรือออกตรวจสถานท่ี 
      3. ชี้ขาดและแจงผลใหผูรองทราบ 
      4. รับชำระภาษี เบี้ยปรับ และเงินเพ่ิม 

 
กุมภาพันธ – เมษายน 

 
กุมภาพันธ – มิถุนายน 

มีนาคม – สิงหาคม 
กรกฎาคม – กันยายน 

ข้ันตอนท่ี 3 

ประเมินผลและเรงรัดการจัดเก็บ 
     1. ไมชำระภาษีภายในกำหนดเวลา 
     - เม่ือใกลจะสิ้นสุดเวลาท่ีประกาศกำหนดใหชำระ
ภาษี ใหมีหนังสือแจงเตือนผูท่ียังไมชำระภาษี                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

พฤษภาคม 

     - สำรวจบัญชีผูคางชำระภาษี 

 กรกฎาคม 

     - รับชำระภาษี กรณีผูเสียภาษีชำระเกินกำหนดเวลา 
(มีเบี้ยปรับและเงินเพ่ิม) 
     - มีหนังสือแจงเตือนกรณีผูไมมาชำระภาษีภายใน
กำหนดเวลา 
     - ออกตรวจสอบ/ไมพบผูคางชำระภาษี 
     - มีหนังสือแจงเตือนวาจะดำเนินการยึด อายัดและ
ขายทอดตลาดทรัพยสิน ตาม ม.62 เม่ือพนเกาสิบวันนับ
แตวันท่ีไดรับหนังสือแจงเตือน 

กันยายน 

2. รายงานผูคางชำระภาษีใหสำนักงานท่ีดินทราบ สิงหาคม 
3. รายงานคำนวณภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางให
คณะกรรมการภาษีฯ ประจำจังหวัดทราบ 

 

 

สวนงานท่ีรับผิดชอบ/สถานท่ีติดตอ 

  งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง เทศบาลตำบลบานผือ อำเภอบานผือ จังหวัดอุดรธานี   

โทร. ๐๔๒-281361   


